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REVISION PARCIAL DEL PGOUM 1985 Y MODIFICACION DEL PGOUM 1997 EN LOS AMBITOS AFECTADOS
POR LA STSJ DE 27/02/2003, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacion pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.03.01
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS
Figura de ordenacidn: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 18.VILLA DE VALLECAS l Hoja de referencia del Plan General: 0- 91,92,93,96,97,98,101,102,103

Situacion en el Municipio
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacion pormenorizada UZPp
Cadigo del Plan General: UZPp.03.01
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 18.VILLA DE VALLECAS Hoja de referencia del Plan General: O- 91,92,93,96,97,98,101,102,103

Delimitacion del ambito de ordenacion

.
UZPp.03.01 DESARROLLO-DEL ESTE - VALDECARROS
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE
Suelo urbanizable programado con ordenacion pormenorizada UZPp

Cdodigo del Plan General: UZPp.03.01
DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS

ORDENACION ESPECIFICA

Nombre:

Figura de ordenacion:

Distrito: 18.VILLA DE VALLECAS Hoja de referencia del Plan General:  0-91,92,93,96,97,98,101,102,103

Superficie del Sector, incluidos 5.G. interiores (m2) 15.056.770

Superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos (m2) : 4.222.921

Superficie total (m2): 19.279.691

Superficie edificable (m2) 7.683.394

Iniciativa:: PRIVADA
Gestion

Sistema de Actuacién: CONVENIO-COMPENSACION

Aprovechamiento Tipo uas/m’s: 0.36

Uso caracteristico : RESIDENCIAL-VL

Objetivos

- CONFIGURACION DEL AREA DE REMATE SUR OEL DESARROLLO DEL ESTE, DE FORMA QUE ENLACE, MEDIANTE AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL, LOS AMBITOS DEL PARQUE
LINEAL DEL MANZANARES Y EL "PARQUE REGIONAL EN TORNO A LOS EJES DE LOS CURSOS BAJOS DE LOS RIOS MANZANARES Y JARAMA',

- ESTRUCTURACION Y ENLACE DE LA GRAN VIA PARQUE, ARTICULADORA DE LA CORONA SURESTE, DESDE SU CONFLUENCIA CON EL UZP.01.03 - ENSANCHE VILLA DE VALLECAS,
HASTA SU ENCUENTRQ CON LA M-45.

- ESTRUCTURACION Y ENLACE DEL EJE DEL SURESTE, DESDE SU DESARROLLO APE.18.06. VALLECAS-LA ATALAYUELA, HASTA LA M-50, DE FORMA QUE CONSTITUYA UN EJE DE
PENETRACION Y SALIDA DE LA ZONA SURESTE DE MADRID.

- ASUMIR LA OBTENCION DE DIVERSAS AREAS DE SISTEMAS GENERALES, EXTERIORES A SU PROPIO AMBITO, SITUADOS EN EL PARQUE LINEAL DEL MANZANARES Y LOS CANTILES
DEL MANZANARES

- PROTECCION DEL PUNTO DE INTERES GEOLGGICO "VALLECAS 1" (CANTERA DE LA CANADA] INTEGRANDO 5US AREAS A LOS ESPACIOS LIBRES DE LA ORDENACION.

- CONSIDERAR LOS SIGUIENTES ELEMENTOS DEL MEDIO NATURAL CON OBIETO DE GARANTIZAR SU ADECUADA PROTECCION E INTEGRACION EN ESTE AMB ITO: ARROYO DE LA
GAVIA, LAS BARRANQUILLAS, DE LA ARARNA Y DE MONTE VIEJO Y LAS COLADAS DEL CONGOSTO, TORRECILLA, VALDECULEBRA Y SANTISIMO.

- CONSERVAR EL TRAMO DE TRINCHERAS SITUADO EN LOS CANTILES DE LA MARGEN IZQUIERDA DEL RIO MANZANARES ENTRE PRADO ZURITA Y LA CANADA REAL GALIANA POR SU
DESTACADO VALOR COMO ELEMENTO HISTORICO-CULTURAL.

- PREVENIR A TRAVES DE LA ORDENACION DEL AMBITO LOS EFECTOS NEGATIVOS DERIVADAS DE LAS VIAS DE ELEVADA CAPACIDAD PREVISTAS, EN EL MISMO.

- CONSIDERAR LOS OBJETIVOS, ACTUACIONES Y MEDIOS PREVISTOS EN EL PLAN ESPECIAL TEMATICO PARA LA REGENERACION DE LOS SUELOS DEL SURESTE, EN LA CREACION DE
LAS AREAS FORESTALES METROPOLITANAS DE CONEXION ENTRE LOS VALLE DE LOS RIOS MANZANARES Y JARAMA.

- LA ACTUACION DEBERA ASUMIR LA FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS NECESARIAS PARA EL ABASTECIMIENTO DE LA MISMA, ASi COMO LAS NECESARIAS
CONEXIONES EXTERIORES A LA RED GENERAL Y LOS GASTOS DE URBANIZACION DEL AOE.00.11 CANTILES DEL MANZANARES.

Mairgenes de Edificabilidad de usos lucrativos (%)

Residencial VL 19-35
Residencial VPT 11-21
Residencial VPO 8-14
Terciario —Oficinas 7-13
Resto terciario 6-10
Industria tradicional 9-17
Parque industrial 10-20
LIBRE

Dotacional privado
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Cddigo del Plan General: UZPp.03.01
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 18.VILLA DE VALLECAS l Hoja de referencia del Plan General: 0- 91,92,93,96,97,98,101,102,103

Esquema indicativo de la ordenacion
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.03.01
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 18.VILLA DE VALLECAS Hoja de referencia del Plan General: O- 91,92,93,96,97,98,101,102,103
Leyenda

1. GRAN VA ARTICULADORA DEL DESARROLLO DEL ESTE CON INCLUSION DE CARRIL BICI.
2. EJE DEL SURESTE ENTRE M-40 Y M-50.

3. CUNAS VERDES DE PENETRACION DEL SURESTE.

4. PROTECCION E INTEGRACION DEL PUNTO DE INTERES GEOLOGICO "VALLECAS 1",

5. CONEXION A LOS VIARIOS DE RELACION ENTRE UZP.01.03 ENSANCHE DE VALLECAS Y APE.18.06. VALLECAS - LA ATALAYUELA.

6. ESPACIOS LIBRES DE REFORESTACION EN RELACION UZP.01.03. .
7. REGENERACION DE LOS SUELOS DEL SURESTE Y CREACION DE AREAS FORESTALES METROPOLITANAS

Cesiones para sistemas generales

- SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS= 4.222.921 M2 (DE LOS CUALES 3.743.647 M2 PERTENECEN AL
AOE.00.11 CANTILES DEL MANZANARES)

- SISTEMAS GENERALES INTERIORES = 5.256.353 M2

- RESERVAS PARA INFRAESTRUCTURA DE VIARIO Y FERROVIARIAS SEGUN ARTICULO 3.3.9 DE NN UU.

Observaciones

- EL SUELO CALIFICADO PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA SERA COMO MINIMO DE
UN 50 % DEL TOTAL DEL SUELO DE CALIFICACION RESIDENCIAL.

- LA ACTUACION PONDRA A DISPOSICION DE LA ADMINISTRACION TERMINADOS Y EN ESTADO DE FUNCIONAMIENTO LOS
ELEMENTOS INTERIORES DE URBANIZACION, AS| COMO LAS NECESARIAS CONEXIONES EXTERIORES A LAS REDES
GENERALES DEL TERRITORIO.

LA DISTANCIA MINIMA DE LAS AREAS RESIDENCIALES AL CEMENTERIO EN CASO DE IMPLANTARSE SERA DE 1000 METROS.

'UZE'i:).O?a.Ol DESARROLLO DEL ESTE - VALDECARROS
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Suelo urbanizable programado con ordenaciéon pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.03.01
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Observaciones y determinaciones complementarias

Condiciones de ordenacion y gestién segln documentacion anexa UZPp.03.01.

Los trabajos de urbanizacién del AOE 00.11 no se ejecutaran antes de inicio de los trabajos de urbanizacion de |a Etapa 62 de este UZPp
3.01. Las caracteristicas de su urbanizacién se determinaran en la separata del Proyecto de Urbanizacion del UZPp 3.01 correspondiente
a la Etapa 62, con una estimacion indicativa de costes de 24 millones de euros a sufragar por este secter, incluida la ejecucion del vial de
conexién entre el AOE 00.11 y el UZPp 3.01. Las infraestructuras exigidas por el Canal de YIl para el UZPp 3.01 sobre el depdsito de agua
regenerada y su tuberia de impulsién que se sitien en el AOE no estén incluidas en esta valoracion econémica.

El margen de edificabilidad libre para el uso dotacional privado no podra desvirtuar el uso caracteristico/global del mbito.
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